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Synpunkter pd plats;

Sa paverkas S
av dramatike

Lars Rickardsson, Savills

Vi kommer att fi mycket avvaktande aktdrer pd marknaden. Idag 4r nog

ménga mest ridda for att gora fel, och gor dirfor ingenting istillet. Se-

dan ir det alltid s4 att det uppstar affirsméjligheter i en marknad av det
hir slaget och manga investerare férbereder sig pa att utnyttja de hir
mojligheterna.

Det kommer ate ta litet tid for kdpare och siljare att nirma sig varandra.
Det finns bokforda virden som ir svira att blunda fér och det finns sty-
relser som madste Svertygas om att liget har forindrats, och den typen av
process tar litet tid.

Bo Liffner, ICA Fastigheter

Det som hiinder i USA kommer att smitta av sig pa oss, frigan ir bara

i hur hog grad och i vilket tempo. Tyvirr tror jag att vi kommer att
kinna av effekterna mer 4n vi anar.

Jimfér man med krisen i borjan pd 1990-talet ser jag stora likheter
nir det giller oron. Idag tror jag generellt sett att fastighetsbolagen 4r
bittre forberedda och fler kommer att klara sig, men visst kommer
ménga som inte har ekonomisk styrka nog att fa stora problem.

Fér oss innebir situationen dven méjligheter. Vi investerar mycket
i nya butiker, och jag tror att konkurrensen om de olika projekten
kommer att minska. Det 4r bra for oss. Sedan tror jag dessutom att
vi kommer att i se sinkte byggentreprenadpriser, och det 4r ocksd
en fordel.
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Kurt Axelsson, Mondo Arkitekier

An s3 linge har vi inte mirke nigon skill-
nad pd marknaden och skulle jag sitta pa
mig skygglappar skulle allt verka nistan
precis som vanligt. Vi har full sysselsitt-
ning, ling framforhallning och nistan
7all time high”. Samtidigt vet jag ju,
eftersom jag var med i borjan av 1990-
talet, att man tinkte ungefir likadant dg,
att det hir drabbar inte oss. Sedan rasade
vir kundstock med 50 procent under
en vecka i maj 1993, helt ovintat. Den
mentala beredskapen ir bra att ha med

sig och dven om inget allvarligt hinder

s3 kommer vi att anvinda den erfaren-
heten idag. Det kan exempelvis handla
om att se till att ha kontroll pa kundernas
betalningsférmiga men 4dven om vikten
av en intensifierad marknadsféring och
att utveckla befintliga kundrelationer.
Sedan ir det naturligtvis sd att vi som
arkitekeer alltid 4r beroende av fastighets-
branschens framtidstro. ”Det ir bara nir
man tror pd framtiden som man invest-
erar i den”.

Robert Hagg, NCC Property Development

Vi dr timligen forberedda pa det hir utifrin den affirsplan vi
har lagt avseende den svenska verksamheten. Vi har en avsiktlig
ligre aktivitet av uthyrning same forsiljning. Det gor att vi kom-
mer att kunna ta oss igenom den kommande konjunktursvackan
pa ett naturligt sitt. Efter det att Visterport och Kungsbron
inne i Stockholms city byggts klart, kommer merparten av vira
nistkommande fastighetsprojekt att vara firdiga mellan 2011
och 2016. Vid det laget 4r konjunkturen stark igen.

Peter Lindstrand, Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Vi som ridgivare kommer férmodligen att £ stilla om en aning eftersom
antalet transaktioner kommer att bli ganska litet den nirmaste framtiden.

Mainga akedrer tvekar just nu.

Det ser ut som att inte minst bankerna har en férvintan om sjunkande
)
priser och att det dirfor dr tveksamma till att finansiera storre forvirv i

dagsliget eftersom de anser att direktav-
kastningsnivierna ir for laga.

Tom Lindahl, Tenzing

P4 kort sikt tror jag att minga kommer
att forhilla sig avvaktande och forsoker
lista ut om det hir ir bérjan eller slutet
pa den finansiella hirdsmiltan. Det som
hinder i USA péverkar den finansiella
kostnaden och méjligheten att finansi-
era. Det finns en djup misstro i kredit-
marknaden, frimst mellan bankerna,
vilket avspeglar sig i hoga rintemarginaler och ligre beldnings-
grader.

Mainga har svirt att agera, forvaltar man till exempel en stor

pensionsportfolj har man andra frigor 4n bara fastighetsinvest-
eringar att ta hinsyn tll just nu, man méste ocks4 ta beslut nir
det giller tillgdngsslagen aktier och obligationer.

Sedan ska man komma ihdg act vi har en levande svensk fas-

tighetsmarknad, och att
det gors affirer. Olika
investerare har olika skil
act gora affirer. Det finns
ménga potentiella kipare
med eget kapital och det
finns ocksd mainga som
nojer sig med finansiering
upp till 60 procent. Det kan ocksa vara s att du forvaltar ”1dn-
ga” pengar eller privata pengar och har som strategi att kpa
kontinuerligt. Det 4r det som ir férdelen med dagens marknad,
att det finns s§ ménga olika typer av investerare.

Dessutom finns mycket opportunistiskt kapital som avvaktar
sjunkande priser. Slutsatsen ir att det nu fortsatt kommer att
goras affirer, dven om det 4r ligre volymer #n tidigare.
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