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Kopcentrum
och handelsfastigheter

Ytterligare en valbesdkt session var Kop-
centrum och handelsfastigheter. Den star-
ka ekonomin ger stora investeringar och
vakansgraden ar 1&g.

Nir de forsta galleriorna byggdes for linge sedan var den ge-
ografiska placeringen viktig, nu 4r det ett annat sitt att tinka
som giller. Jan Rosengren, partner pd DTZ Sweden, berittade
att bland de tio stérsta investerarna ir bara en, KPA, svensk.
Majoriteten kommer frin Storbritannien, tillexempel Boult-
bee. Hir finns ocksi andra europeiska kopare. Aven utomeu-
ropeiska investerare mirks, bland annat ir Sturegallerians nya
Abu Dhabibaserade #dgare. Diremot 4r majoriteten av siljarna
svenska. Jan funderade 6ver varfor svenskarna siljer och brit-
terna koper. En orsak ir att rintan dr hogre i Storbritannien,
En annan orsak, som en i publiken pdpekade, ir att antalet
detaljhandelskonkurser 4r mycket ligre i Sverige. Att satsa pé
svenska képcentrum ses alltsd som sikrare. Yielden ligger pd
mellan fyra och sex procent. For ovrigt gor EUs alltmer inte-
grerade marknad att den ligger p& ungefir samma nivd i hela
regionen.

“Smaskalighet dr tilltalande”
Centrumutvecklings projektledare Pauline von Troil gav en
méngfacetterad bild av framtidens shopping.

- Kommer marknaden fortsitta 6ka? Eller kommer vi att
tréttna och bérja konsumera mindre? Oavsett vilket, tror jag att
shoppandet kommer att bli mer diversifierat. Stort blir stérre
samtidigt som vi kommer att fi se fler specialiserade mindre
gallerior. Vi gir helt enkelt frin one size fits all till lifestylean-
passning.

Ett sitt att locka konsumenter 4r att integrera underhallning,
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bide bio och bibliotek. Kvalitetsrestauranger blir ocksd vikti-
gare. Pauline tror ocksa att stadskirnor fortsitter forlora till
formén for de storre shoppinggalleriorna. Tyvirr befinner sig
stadskdrnorna i en negativ spiral.

- Jag tror pé en aktiv utveckling av stadskirnor. Sméska-
lighet 4r tilltalande och det bér man ta fasta pa.

Frén demogrdfi till psykografi
En annan trend ir just att applicera kiinslan av smaskalighet
i en storre skala. Ytterligare en trend ir att g& frén inomhus-
centrum till utomhus med stadskinsla. Butikskedjorna gir
mot koncepttinkande och blandat utbud, dir mélgruppen inte
handlar om &lder eller inkomster, utan om livsstil och attityder.
Den i Sverige nyligen etablerade brittiska kedjan Urban Outfit-
ters dr ett exempel pa detta. Hir siljs moébler och klider med en
modern, kaxig attityd som attraherar en viss typ konsumenter.
Dock ligger det ett aber i detta, i Sverige finns inte tillrickligt
ménga konceptbutikskedjor och det 4r inte helt litt att locka
dem till den svenska marknaden.

- Sammanfattningsvis gir vi frdn ett demografiskt tinkande
till psykografiske tinkande.

Ar d marknaden pa vig att bli mittad? I den avslutande livliga
diskussionen var meningarna delade. Dir deltog Kaisa Vuorio
vvd pd Citycon OY, Peter Helfrich nordenansvarig pd ING
Real Estate, Lars Johansson MD Rodamco Norden, Anders
Lillsunde chef pa Retail CB Richard Ellis, Kristjan Maaros MD
detaljhandelschef pad TP Group AS samt Mikko Mare, MD pi
TP Group Finland OY. Samtalet hettade till nir Peter hivdade
att fastighetsiigarnas primira malgrupp mdste vara affirsked-
jorna, resten av panelen ansdg att konsumenterna méste vara
de primira.
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