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S-ERIK SALMINEN, KRISTINA AXEN OLIN OCH ER\K LANGBY

Tre exempel pd anstrdngningar att skapa attraktiva stadsomrdden presenterades
vid seminariet Strategier for den attraktiva staden.Samtliga omvandlingar av gamla
industriomréaden vid hamnar, samtliga centralt beldgna, funktionsblandade, t&ta

och gréona.

Seminarium

Strateqier for

den atftraktiva staden

Moderatorn Orjan Wikforss, professor vid KTH i Stockholm,
inleder seminariet Strategier for den attraktiva staden med att
koppla till foregdende dags seminarium om urbana miljéer dir
Géran Cars, ocksd han professor vid KTH, berittat om en un-
dersokning om varfér man flyttar och vad som gor en stad at-
traktiv for minniskor. Han sammanfattade:

- Forr flyttade man till Ystad for att f jobb, nu flyttar man
till Ystad for att miljon ir attrakeiv och det dir med jobb far
l6sa sig.
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Orjan Wikforss stiller si dagens centrala friga: - Vad ir at-
trakeivt? Hur planerar man f6r ate skapa attraktivitet?

Man forséker pd ménga hall. Tre sidana case fick seminar-

iedeltagarna ta del av under dagen, virt eget Hammarby Sjos-
tad, ett frn Hamburg och ett frén Lyon.
Rent generellt kan konstateras att de tre exemplen visar en
mycket stor samstimmighet. Likartade prioriteringar, likartad
analys, likartade lsningar. S lika att Jan Sturesson frin Ohr-
lings kommenterar:



- Alla vill sticka ut. Men det fungerar inte om alla tinker
nytt pd samma sitt pa samma gang.
Vilket inte hindrar att omridena verkligen blir attraktiva.

Hammarby Sjéstad lika attraktivi som Vasastaden
Att det giller f6r Hammarby Sjistad leder Arne Fredlund,
planchef vid Stadsbyggnadskontoret i Stockholm, i bevis
genom att konstatera att Sjostaden blivit ett begrepp 1 ligen-
hetsannonserna. Och att det ir lika lang ké till en ligenhet hir
som till en i Vasastaden.

Omrédet omfattar 145 hektar och kommer att ha 10 000
ligenheter och 200 000 kvadratmeter kontor nir det blir helt
klart. 75 storre delprojeke 4r nu avslutade eller pagar och hela
25 byggherrar och exploatérer har varit engagerade.

- Man kan siga att det ir ett jittestort grupparbete, kon-

staterar Stellan Fryxell, arkitekt pd Tengboms. Besokare frigar
ofta vem som gjort Hammarby Sjéstad. Det finns inget sjilvk-
lart svar p& det, men det 4r klart act Stockholms stad haft den
viktigaste rollen.

For tio r sedan var det hir ett inte s& vil anvint industri-
omridet i centralt lige. Omvandlingen bérjade med ett f6rsck
att £ OS till Stockholm.

- Det fanns mycket kraft i det, fastslar Stockholms finans-
borgarrdd Kristina Axén Olin, det ir osikert om den finns nir
det giller andra omriden.

I Hammarby Sjostad har svil planeringsprocessen som
miljsatsningen och resultatet varit ndgot alldeles extra.

- Planen har inte varit ett styrdokument pd traditionellt
sitt, forklarar Arne Fredlund. Man kommer istillet dverens och
bekriftar det i en plan. Om man ska ha en kreativ process kan
man inte tro att man ska bestimma f6r mycket pa egen hand.
Vi har ocksd haft fler kompetenser i planeringsprocessen 4n
normalt. Det har bland annat varit nédvindigt att flytea verk-
samheter och att ta hand om markféroreningar.

Miljésatsningarna dr manga. Hir finns grona tak, solpaneler
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och tekniska experimenthus. De 50 bostadskvarteren beskriver
Stellan Fryxell som innerstad med nya egenskaper. Det fattades
beslut nir planeringen startade att omradet skulle bli en del av
innerstaden. Dirfor finns lokaler for utdtriktade verksamheter i
bottenviningarna.

- De 4r uthyrda, konstaterar Stellan Fryxell, s det fungerar.
De flesta kvarter har samtidigt en park p& nigon av sina fyra
sidor. Och pd Sickla kaj finns nya hustyper - kopplade punk-
thus.

P4 den avslutande frigan om vad som inte fungerat svarar
Arne Fredlund:
- Vi dr inte s& bra pd att planera social omsorg som skolor och
forskolor, det finns det ingen budget for. Vi méste hitta nya
former f6r den planeringen.

En hel mils hamnomvandling i Hamburg

I Hamburg arbetar man ocksd med ett stort water-front-pro-
jekt. Mycket stort. Hafen City som det kallas omfactar 155 hek-
tar och ska rymma 12 000 boende och 40 000 arbetsplatser,
huvudsakligen kontor. Omrédet ir ett tidigare hamnomréide
nira stadskirnan och stricker sig utefter vattnet i tio kilom-
eter.

- Det ir en chans for staden att iteransluta till vattnet,
framhaller Bianca Penzlien, Assistant CEO f6r Hafen City, plus
att f in gronska och platsbildningar som det inte finns mycket
av idag i innerstaden.

Aven hir ska bostadshusens bottenviningar kunna anvin-
das till annan verksamhet och dirfér har man krive att vining-
shojden hir gors storre dn pa dvriga vdningar. Och dven hir
har man haft en diskussion i media om bostiderna i omridet
bara ir till for rika. Férutom bostider och kontor blir det flera
kulturbyggnader, bland annat ett konserthus, finansierade som
PPP-projekt. Stora delar av omridet 4r redan silt, berittar Bi-
anca Penzlien, men nir man silt har det inte alls varic sjilvklart
att vilja den investerare som varit beredd att betala mest. Man
har istillet prioriterat den som kunnat presentera det mest int-
ressanta konceptet, allt for att f2 variation i omridet ifriga om
verksamheter och minniskor.

En sirskild komplikation 4r att delar av omridet blir &vers-
vimmat 5-10 gdnger om 4ret. Det problemet har man I8st
genom att hja delar av omridet och anvinda héjdskillnaden
for tv parkeringsviningar under husen.

Delprojekt 4r redan under byggnad och stora delar av om-
ridet kommer att vara klart 2011 dven om tidpunkten fér slut-
lige firdigstillande 4r 2025.

Lyons city férdubblas
I Lyon fornyas ocksa ett stort citynira, forfallet industriomrade
med en nerlagd hamn. Projektet drivs av det halvkommunala
bolaget Lyon Confluence, som startades for indamélet av Lyons
tidigare borgmiistare eftersom han ansdg att Lyon hade en for
liten stadskirna for en stad med 1,4 miljoner invénare.

Att ldgga det nu aktuella omrédet till FORTS. SID 34
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stadskdrnan skulle férdubbla den, ligga ytterligare 150 hekrar
till befintliga 150. Omrédet avgrinsas av floderna Rhone och
Sadne samt av en jirnvig och av motorvigen till Marseille.
Att ansluta naturligt till city kriver nydragning av motorvi-
gen, vilket 4r en bide prakrisk och ekonomisk komplikation.
Man startar dirfor forsta etappen som pagir 2003-2013 pd den
minst komplicerade sidan, den med jirnvigen. Tolv arkitekt-
team arbetar for nirvarande med den hir delen av omridet.

Idag finns 7 000 boende och 7 000 arbetsplatser i hela om-
radet. Nir fornyelsen ir helt klar nigon ging mellan 2020 och
2030 kommer hir att finnas 20 000 boende och 22 000 arbet-
splatser. Bostiderna planeras fi olika uppldtelseformer.

Ocksd i Lyon talar man om att man vill féra in vattnet i
staden och kallar den forsta etappen Sadne Riverside Park. Bos-
tadshusens bottenvéningar ska inrymma verksamheter som
butiker och si vidare, 80 procent av energin kommer att vara
fornybar och gott om gronytor kommer att finnas i omradet.

- 28 procent av ytan blir bebyggd, berittar Benoit Bar-
det, informationsansvarig pa Lyon confluence, 42 procent blir
gronyta och 30 procent 6vriga publika ytor. Vi vill ha in mer
natur i staden, vilket 4r ovanligt i Frankrike.

BENOIT BARDET

- I omridet kommer det att finnas kontor och andra verk-
sambheter, affirer, fritidsaktiviteter, hotell och ett museum for
teknik, fortsitter han. Ett museum som ritas av den kinde
arkitekten Coop Himmelblau.

Finansieringen av projekten i omradet ir till en tredjedel
offentlig och till tv& tredjedelar privat.

TEXT ELISABETH SEDIG FASTIGHETSNYTT
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Vill du gora affar?

Genom manga ars erfarenhet av fastighetstransaktioner kan vi bidra till att du gér en bra affar. Under aren
har vi haft uppdrag av betydande aktdrer pa marknaden och genomfért ett antal bade stérre och mindre

transaktioner, vilket gett oss viktig kunskap.

Diskretion och sekretess ar lika sjalvklart for oss som personligt bemétande och engagemang.

Genom vart utvecklade natverk har vi goda kontakter med manga intresserade bade kdpare och séljare.
Kontakta oss och beratta hur vi kan hjalpa dig som radgivare till en bra affar!

—

S
(=

i

Mikael Cadling
+46 (0)70 572 53 22
mikael.cadling@ibp.se
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Jan Borjesson
+46 (0)70 593 34 93
jan.borjesson@ibp.se

Leif Bengtsson
+46 (0)70 614 26 88
leif.bengtsson@ibp.se

IBP Property Consultants
Engelbrektsgatan 9-11
S-114 32 Stockholm, Sweden

Tel +46 (0)8 614 59 50
Fax +46 (0)8 660 71 70
www.ibp.se






