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Mot bakgrund av regimskiftet fick diskussionen om finansieringssystem och uppldatelse-
former pd& bostadsomrdidet en extra krydda. Under Business Arenas lbostadsseminarium
konstaterades ocksd att det totala byggandet ligger pd en rimlig niva.

Bostadsmarknad

byggande och finansiering

— Gor rent hus med det finansieringssystem vi har nu, tyckte Haqvin
Svensson, vice vd for MKB Fastighets AB. Det innebir enbart ett
produktionsstdd med tita regelindringar som skapar osikerhet. Och
20 procent av dem som fte bidrag skulle ha byggt @nd4. Vi ska ha
neutralitet mellan upplételseformerna, inte bara i produktionen utan
ocksd i bestdndet. Hir mdste man analysera rinteavdragens betydelse.
Men viktigast ir att gdra ndgot for att dka rérligheten pd bostadsmark-
naden, ge konsumenterna valfrihet och sinka byggkostnaderna.

Bort med alla produktionsstéd

— Det skulle vara bra om vi fick bort alla produktionsstéd frin
marknaden, instimde Ulrika Francke, vd fér SBC. Produktionsstod
leder snett.

— Nuvarande bostadsfinansieringssystemet ir ett avslutat kapitel,
fastslog Per-Ake Eriksson, vd for Fastighetsigarna Sverige. Det har
véllat mycket skada, for ménga. Nu efter regeringsskiftet kan man
viinta vissa férindringar. Den tidigare inriktningen pa att forlinga
investeringsstdden kommer knappast att gilla lingre. Och det finns
ett forslag frin alliansen att sinka fastighetsskatten for hyreshus
frin 0,5 dll 0,4 procent. Dessutom kan vi forutsitea acc den 30-
procentiga héjningen av taxeringsvirdena som Skatteverket riknat
med uteblir.

Utfasning fréin hyresregleringen

— Det visentliga ir att vi fir en fungerande marknad, tyckte Ulrika
Francke, fii frén politiska ingrepp. Men 6vergingen frin det gamla
hyresregleringssystemet mste dock ske i "lagom” takt.

— MKB i Malmé har redan bérjat med infasning i riktning mot
mer marknadsanpassade hyror, berittade Haqvin Svensson. Vi fastslir
en nivd som giller for nyuthyrning. Och gér en lagom infasning for
befintliga hyresgister.

— Problemet ir till stor del en Stockholms-fraga, hivdade Ulrika
Francke. Att ta itu med den hir frigan kriver stort kurage hos de tre
storsta bostadsbolagens styrelser i Stockholm.

Bara Sverige saknar éigarléigenheter

— Ettannat problem ir att upprustningen av miljonprogrammet blir
s dyr att de kommunala bolagen kommer att behéva silja delar av
sitt bestind, framforde Per-Ake Eriksson. Kanske maste man infora
ndgon ny form av konsumentstéd? Mona Sahlin lanserade ju tanken
pa hyresgarantier, s att fastighetsigare skulle viga hyra ut.
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Kunskapsdigert om bostadsmarknaden - Stellan Lundstrém och
Bengt Turner

— Vi kommer att jobba mer med sm4, billiga ligenheter framdt,
berittade Ulrika Francke. Och jag hoppas vi snabbt fir dgarligenheter
i Sverige, det skulle slippa loss mycket kraft.

— Samliga europeiska linder utom Sverige har #dgarligenheter,
meddelade Stellan Lundstrom, professor vid KTH. I Danmark och
i Baltikum har man ocks lirt sig att hus kan ha blandade uppli-

telseformer.

Mindre "Gucci” och mera "H&M”

— Det totala bostadsbyggandet ligger idag p4 en ganska rimlig niva,
hiivdade Martin Hedenmo, chef for analysenheten pd Boverket. I &r
har vi en topp med 38 000 nya bostiider. Nista &r planar vi ut och
riknar med 37 500. I Stockholmsomridet bérjar det uppstd balans
mellan tillgdng och efterfrigan, och byggandet dkar i Stockholm
liksom i Malmé. I Géteborg sjunker det, det tycks vara friga om en
del dverklaganden.

— Det blir goda tider dven 2007, instimmer Alf Géransson, av-
giende vd f6r NCC. Men prisutvecklingen kan bli ett problem om
vi inte kan balansera med arbetskraft och material utifrin. Nir det
giller typ av bostadsprojekt kommer det att bli lite mindre "Gueci”
i fortsittningen, och lite mer "TH&M?”. De rika bérjar ta slut.
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