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Mot bakgrund av den borgerliga valsegern, en stark svensk ekonomi och en glédhet
investerarmarknad préaglades tillvéxtspdret under Business Arena av en pdtaglig
optimism. Men den stora utmaningen kommer i slutet av decenniet nér 40-talisterna

boriar g& i pension i stor skala.

- Tillvaxt, naringsliv oc
fastighetsmarknad

Den som lyssnade till beskrivningarna av svensk ekonomi under
Business Arena kunde kiinna sig lite schizofren. Ekonomer, finans-
analytiker och fastighetsforetag tecknade en nistan kusligt ljus bild
av framtiden och i av de utlindska investerarna under torsdagen
verkade speciellt missndjda med forutsittningarna for ate gora
affiirer i landet de senaste dren. Niringslivsorganisationernas fore-
tridare méilade med betydligt svartare firger nir de gav sin bild av
Sverige. Sten Westerberg fran SNS hoppades p4 bittre incitament
for arbete efter den borgerliga valsegern och vill att entreprendrer
ska f3 tjina mer pengar, dven om klyftorna i samhillet kar. Hikan
Bryngelson frin Almega (och Vasakronan) menade att den borgerliga
valsegern riddade fastighetsbranschen i sista sekunden och pekade
pa diskrepansen mellan stigande priser och historiskt héga vakanser
i Stockholm. Urban Bickstrém frin Svenskt Niringsliv oroar sig
for att dven den borgerliga alliansens forslag ir otillrickliga for ate
sysselsittningen ska 6ka i den grad som #r 6nskvird.

Sysselsattningen central framtidsfraga

Aven om uppfattningarna skiftar rider det inget tvivel om att just
arbetsmarknadsfrigan spelade en avgérande roll i riksdagsvalet.
Statsvetaren Stig-Bjorn Ljunggren menar att en av de viktigaste

Seminariets moderator Dag Klerfelt introducerar néringslivspanelen.

anledningarna till att socialdemokraterna forlorade valet var att
man dvergav den si kallade arbetslinjen. Till skillnad frin nir det
blev en borgerlig valseger senast verkar det den hir gingen finnas
forutsiteningar for Skad sysselsittning.

- Nu tar arbetsmarknaden fart, vi har vildigt bra statsfinanser och

Sveriges starka ekonomiska utveckling kommer att avvika ganska
mycket ifrdn omvirldens, siger Jan Higgstrom som 4r chefekonom
pa Svenska Handelsbanken.
Sammantaget ser det alltsd ut som att den borgerliga alliansen
verkligen har chansen att visa vad dess politik gir for. Det ska bli
intressant att se om en dkad politisk forstdelse f6r smaféretagande
och entreprendrskap kan stirka landet i den globala konkurrens som
inte kommer att minska i framtiden.

”FastighetsGigare mar béttre av medelstora kunder”
En 6verraskande analys utifrén valresultatet i riksdagen och Stockholm
gors av Akademiska Hus vd Joakim Ollén. Med anledning av miljs-
partiets framgingar (5,24 procent i riksdagen och 9,2 procent i kom-
munalvalet i Stockholm) menar han att miljéfrigan kan komma
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Optimistiska tongangar fran Jan Haggstrom.

FASTIGHETSNYTT 522006 | 15



BUSINESS ARENA
FASTIGHETSBRANSCHENS
ledande métesplats

2006

att spela en viktigare roll in man kan tro i framtida svensk politik.

- Miljopartiet kommer inte att néja sig med att vara ett bihang

till ett vinsterblock i opposition utan kan mycket vil komma att
4tergd dll partiets ursprungstanke, nimligen att vara en tredje kraft
i svensk politik. Man har tagit for givet att de tillhér vinstern, men
en omorientering kan f3 vildigt intressanta effekter pa det politiska
spelet i landet, siger Joakim Ollén.
S&vil sysselsittning som miljo 4r frigor som berdr fastighetsbran-
schen i hog grad. I en hirdnande internationell konkurrens dir
storforetag flyttar ut produktion till liglonelinder har det blivit innu
viktigare med vilmaende smé och medelstora foretag. Det giller for
sdvil svensk ekonomi i stort som for fastighetsforetag.

- Nir Ericsson drog ner for ndgra &r sedan stod vi plotsligt med
70 000 kvadratmeter outhyrda och d fir man ”svittas” som vi siger
i Skdne. Vi fastighetsigare mér bittre av medelstora kunder, siger
Erik Paulsson som ir vd for Fabege.

Demografisk utveckling kréiver produktivitetsékning
Det dterstdr att se hur ett eventuellt systemskifte i svensk politik
kommer att gestalta sig men det rider inget tvivel om att den de-
mografiska strukturen kommer att f8 omvilvande konsekvenser for
det svenska samhillet.

- Problemet 4r inte att 40-talisterna 4r s& minga utan att 30-talis-

terna, utefter vilka samhillsservicen 4r dimensionerad, ir s4 f3, siger
Gunnar Wetterberg som 4r samhillspolitisk chef p& Saco.
Sverige kommer att mista motsvarande 0,4 procent av arbetskraften
varje dr under perioden mellan 2010 och 2050. Glappet mellan de
som kommer in p4 arbetsmarknaden och de som limnar den varje
4r under perioden uppgir till 20 000 personer. Ett fenomen som
enligt historikern Gunnar Wetterberg aldrig tidigare har intriffat i
Sverige. For att parera underskottet i arbetskraft giller det att ka
produktiviteten. Viktigast av allt for att det ska vara mojligt r att
investera i ny teknik. Aven niir det giller den demografiska strukturen
kommer fastighetsaspekter in i bilden.

- Frigan om en god &lderdom, som alla dessa 40-talister snart
stiller sig, 4r nira knuten till boendet. Vi kommer att behva ett bra
mellanboende utan trésklar, med breda dérrar och med ordentligt
svingrum i vitutrymmena, sdger Gunnar Wetterberg.

*Svart mdla upp ett trovardigt svart scenario”
En god allmiin ekonomisk utveckling dr den viktigaste forutsitting-
en for tillvixe i fastighetsbranschen. Nir det giller prisutvecklingen

Gunnar Wetterberg lagger kraft bakom orden
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Bara latta moln pé fastighetshimlen?

pi kommersiella fastigheter spelar dven tillgingen pd internationellt
kapital som 4r 6ronmirkt for fastighetsinvesteringar i olika former
stor roll. Nir bida forutsittningarna foreligger ser det ljust ut, inte
minst f6r de bérsnoterade fastighetsbolagen.

- Det iir svért att méla upp et trovirdigt svart scenario, siger Lars-

Ake Bokenberger som ir Analyschef pi AMF Pension.
Fastighets AB Balder bildades ur IT-bolaget Enlight med méjligheter
till betydande forlustavdrag. Foretaget har vixt kraftigt under det ar
man har funnits. Enligt foretagets vd Erik Selin ska man fortsitta
viixa, men i lugnare takt. Han ser ocksd en god allmin ekonomisk ut-
veckling som mer primir 4n optimala finansiella forutsittningar.

- Om rintan gir upp nigon procent for att det 4r bra fart i eko-
nomin sa ser vi det som ett bra scenario, siger Erik Selin.
Fastighets AB Balder kommer "absolut inte” borja investera utanfor
Sverige om man fir tro vd. Det gor diremot Kungsleden redan
med sin nye vd Thomas Erséus. Nirmare bestimt ir det den tyska
marknaden f6retaget intresserar sig for.

- Nir vi gor affirer forsoker vi hitta vad vi kallar en riskjusterad
avkastning. Det 4r vad vi soker dven i Tyskland och vi kommer att
investera cirka 5 miljarder i landet under de nirmaste aren, siger
Thomas Erséus.
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