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TEMA BOSTADSBYGGANDE:
Mer selektiv bostadspolitik att vanta

Bostadsministern vill 6ka konkurrens och
kvalitet i byggbranschen med hjilp av en
byggsamordnare. Professor Stellan
Lundstrom foreslér en ny allminnytta som
separeras frin den kommersiella hyres-
marknaden och Temaplans Roger Bernow

uppmanar till exklusivt bostadsbyggande.

orandra dret i rad deltog kommun-
F och bostadsminister Lars-Erik

Lévdén som talare under Business
Arena Real Estate. Ministern talade om att
bostadsproduktionen stabiliserats pd en
hagre nivé och att sammansittningen pd
arbetskraften i byggbranschen behsver bli
mer heterogen, bade nir det giller kén och
nationell hirkomst. Vidare aviserades
initiativ till ett nytt utvecklingsprogram.

- Regeringen tillsitter inom kort
en byggsamordnare' som tillsammans med
bygg-, fastighets- och anldggningssektorn
ska bygga upp och samordna ett utveck-
lingsprogram som gynnar konkurrens,
kvalitet, och attraktivitet for sektorn.
Regeringen vill med ett sddant initiativ
medverka till att skapa en sund och
hallbar bransch, siger Lars-Erik Lovdén.

Ny privatfinansierad aliménnytta

Stellan Lundstrém, professor pA KTH, har
tidigare pdpekat att hyresritten 4r ndgot av
en paradox i sin nuvarande tappning: den
dyraste upplételseformen till de med simst
betalningsférmdga. For att uppritthélla en
sund rorlighet pd bostadsmarknaden ir det
viktigt att bevara hyresritten och dé finns
enligt Stellan Lundstrém ingen annan vig
att g 4n att anpassa hyrorna till efterfrigan,
samtidigt som det tas fram fungerande
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Bostadsbyggnadsdebatt: Fr.v. Johan Skoglund - JM, Tomas Lindencrona - SABO, Ann-Christine
Svérd - Fastighetsagarna, Bo Antoni - Sveriges Byggindustrier, Staffan Carenholm - Sveriges
Arkitekter under ledning av Ted Lindqvist - Temaplan och Pia Brandelius.

regler for besittningsritten. Han presente-
rade dessutom ett nytt intressant bostads-
politiskt frslag under Business Arena Real
Estate.

- Aterskapa en ny allminnytta som
4r skild frin den kommersiella hyresmark-
naden, och som finansieras av den privata
sektorn, siger Stellan Lundstrém.

Hans forslag gir dven ut pd att den nya
allminnyttan ska ha sirregler for finansie-
ring, beskattning, subventioner och
marktilldelning.

Risk for bubbla pd&
bostadsmarknaden

En allminnytta av det slag som Stellan
Lundstrom foreslir kan riknas till de mer

selektiva bostadspolitiska insatser som vi
sannolikt kommer att f3 se mer av i
framtiden. Bengt Turner, som 4r professor
vid Institutet for bostads- och urban-
forskning i Uppsala, tror dverhuvudtaget
att de generella dtgirderna kommer att
ersittas av mer selektiva bostadspolitiska
dtgirder. Ett exempel ir bostider i storsti-
der for liginkomsttagare. Det fenomen
Bengt Turner pekar pa giller inte bara
minniskor med sociala problem. I
bostadsbristens London har det uppmirk-
sammats att sjukskéterskor och poliser inte
lingre har rid att bo kvar centralt. Bengt
Turner tror dven p ett kommande
egnahemstod i ndgon form.

- Statens nirvaro pa det bostadspo-
litiska omradet kommer nog att 6ka




Stort intresse for bostadsfragor

framéver, det dr nimligen tveksamt om den kan bli mindre 4n
idag, siger Bengt Turner.

Priserna pd villor och bostadsritter har stigit linge. Tillrickligt
linge for att ordet "bubbla” har borjat nimnas. Bengt Turner
tillhér dem som tror att priserna 4r onaturligt uppblasta.

- Jag tror att det héller p4 att byggas upp en bubbla.
Rintorna ligger stilla men priserna stiger ind4. Dessutom ser
man mer spekulativa inslag nir det giller smahus 4n man gjort
tidigare, siger Bengt Turner.

Exklusiv nyproduktion ger ménga bostéder

P4 senare tid har det tagits en rad initiativ for att pressa produk-
tionskostnaderna f6r nya bostider, bland annat frin Boverket.
Tanken med pressade produktionskostnader 4r att man ska kunna
bygga bort bostadsbristen. Roger Bernow som ir konsult p&
Temaplan stiller begreppen p& huvudet genom att foresld
motsatsen. Nu 4r det inte s3 att Roger Bernow ser ett egenvirde i
att bldsa upp produktionskostnaderna f6r bostider. Det han
pekar pa dr att ju storre och exklusivare ligenheter man bygger,
desto lingre blir de flyttkedjor som uppstar. Det ir siledes den
rorlighet som uppstdr och antalet led i flyttkedjorna som ir det
effektiva med exklusiv bostadsproduktion

- Om man kan 6ka rérligheten pa bostadsmarknaden s&
blir alla néjdare. Vill man ge folk 6kad vilfird i sitt boende ir det
hir ete vildigt effektive sitt, siger Roger Bernow. Bygger man
direke for hushéll med l8ga inkomster blir flyttkedjan vildigt
kort. Dessutom ir det ett faktum att hur mycket man 4n lyckas
pressa byggkostnaden s ir den nybyggda bostaden alltid dyrare
4in en jaimforbar bostad ur det befintliga bestdndet.

TEXT DANIEL BERGSTRAND FASTIGHETSNYTT

'Den 7:e oktober utsigs Sonny Modig, projektledare pa
Boverkets Byggkostnadsforum, till regeringens sirskilde
byggsamordnare.

Byggsamordnares uppdrag 4r att tillsammans med féretridare for
bygg-, fastighets- och anliggningssektorn bygga upp och
samordna ett utvecklingsprogram for sektorn. Bakgrunden till
initiativet 4r att regeringen vill medverka till att stirka det
fornyelsearbete som pagér inom sektorn nir det giller kad
kvalitet, kompetens, konkurrens och attraktivitet.

KTHs enhet fér Bygg- och Fastighetsekonomi (BFE)
ansvarar for grundlaggande civilingenjérsutbildning,
forskarutbildning samt kommersiell vidareutbildning
déar grundlaggande teori varvas med aktuella fragor.
Vi erbjuder aven kurser dar kursprogrammet utveck-
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Fastighetsvardering
och analys, 5p

Del 1: 29 november - 3 december
Del 2: 1-2 februari 2005

Kursen syftar till att ge férdjupade kunskaper i var-
dering av enskilda fastigheter och fastighetsbestand
samt ekonomisk analys av marknadsmassiga och
faktiska grunddata som tex hyror, DoU-kostnader och
driftnetton.

Examinator och kursansvarig:
Erik Persson, tel: 08-790 73 60

Kursen innefattar bl a:

e \arderingsmetoder

e \/arderingssituationer

e Forvaltningsanalyser

e \Varderingsstandard

e Besiktning av varderingsobjekt

e Kvalitetssékring (due diligence)

Kursbeskrivning, schema och anmalnings-
funktion samt kommande kurser finner du pa
www.fastighetsnytt.se

Kursavgift: 15.000 kr exkl. moms

Anmalan: www.fastighetsnytt.se

For ytterligare information om KTHs kursutbud inom
bygg- och fastighetsomradet kontakta;

Mats Wilhelmsson, tel: 08-790 92 25 eller

Johan Zetterstedt Fastighetsnytt, tel: 08-652 89 83

Kurserna for Fort- och vidareutbildning ges i samarbete med:

TIDNINGEN

FASTIGHETSNYTT

MAGASINET FOR DIG | FASTIGHETSBRANSCHEN NAR DET GALLER MANAGEMENT, FORSKNING OCH NYTANKANDE

Kurséversikt, schema och anmalan hittar du p4 www. fastighetsnytt.se
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