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Norden mer taktisk an
strategisk marknad

Under 2003 kan mellan 18 och 20 procent av de totala grinsover
skridande europeiska investeringarna i fastigheter hamna i Sverige.
Enligt Jon Lekander pa Aberdeen Property Investors Nordic 4r dock
den nordiska marknaden intressant mer av taktiska 4in strategiska skil.
nf6r folkomrostningen menade Urban Edenstrom, som ir vd pd
I NewSec, att ett svenske nej till euron kunde leda till atc internatio
nella investerare istillet viljer Finland som nordisk representant i
fastighetsportfoljen. Det ser onekligen ut som om Finland befinnersig
i en formdnlig situation. Statsfinanserna 4r i gott skick, konsumenterna
mer positiva in EU-genomsnittet, BNP forvintas vixa med 1,6 pro-
cent 2003 och inflationen 4r lig. Under 2002 stod de internationella
investerarna f6r 21 procent av den totala investeringsvolymen i landet.
Problemet nir det giller fastighetsinvesteringar pa den finska markna-
den 4r snarare att det knappt finns nigon som vill silja.
- Det 4r svart att komma 6ver intressanta objekt i Finland. Om situatio-
nen kommer att forindras s 4r det for att inhemska aktorer viljer att
diversifiera och investera i fastigheter utomlands, siger Timo Nurminen
som ir vd pé Catella Property Consultants Ltd i Finland.

Norge béittre én sitt rykte ur investeringssynpunkt

I Norge ir den ekonomiska utvecklingen inte lika positiv som i Finland
for nirvarande. Enligt Statistisk sentralbyrds prognos kommer BNP
att sjunka med 0,1 procent under 2003 och arbetslosheten 6kar. Med
vilfyllda oljefonder 4r dock den statsfinansiella situationen god. Odd
Bakke, som ir verksam pd DnB Naeringsmegling AS, menar att det ir

.

N

en vanlig forestillning att det inte gors s minga fastighetsinvesteringar

i landet. Under 2002 uppgick den totala transaktionsvolymen il
800 miljoner euro, vilket Odd Bakke ser som ett bevis p4 motsatsen.
Den intressantaste regionen ur ett investeringsperspektiv dr Oslo dir
36 procent av de norska tillvixtfretagen och nistan 50 procent av
FoU-verksamheten finns.

F& produkter att kdpa i Danmark

Danmark har en ekonomi dominerad av trygga icke-cykliska sektorer.
Négot som kan vara trevligt i kiirva tider. Under 2003 forvintas BNP
vixa med 1,1 procent, inflationen férvintas uppga till 2,2 procent
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och arbetslésheten forvintas uppgd till 5,5 procent. Peter Winther,
som ir direkedr pd de danska fastighetskonsultforetaget Sadolin Albak,
har ocks varit med om en folkomréstning som stillde sig avvisande till
euron.

- Av ndgon anledning s3 rostade danskarna nej, och minga trodde att
ekonomin skulle kollapsa, men det gjorde den inte, siger Peter Winther.
Den danska marknaden pdminner om den finska i den meningen att
det dven dir dr svart for utlindska investerare att hitta intressanta
produkter som ir till salu. Diremot har danska konsumenter hittat
intressanta kopstrik i Malmé. Men en mer genomgripande integra-
tionsprocess till f5ljd av Oresundsbron kommer att ta tid.

- Nu har vi haft bron i nigra r och vi har fortfarande en ling
integrationsfas framf6r oss. Det finns danskar som bor i Sverige for att
det 4r billigare och en del som studerar, men en riktig integration
kommer att ta fem till tio 4r till, siger Peter Winther.

”Mer core-investeringar med tiden”

Under 2002 representerade Sverige 8 procent av de grinsoverskri-
dande investeringarna i Europa. Under de forsta sex manaderna 2003
har 13 procent av de totala europeiska grinsoverskridande inves-
teringarna gjorts i Sverige. Enligt Lars Almquist, som 4r chef for radgiv-
ning och analys pé Jones Lang LaSalle, kan Sveriges andel komma att
uppgd till s& mycket som mellan 18 och 20 procent under heldret
2003. Men enligt Jon Lekander, som ir chef for portfoljstrategi pd
Aberdeen Property Investors Nordic, finns skil att se nykeert pé situa-
tionen med nordiska dgon.

- Norden ir inte en strategisk marknad f6r de internationella investera-
rna, snarare taktisk och opportunistisk, siger Jon Lekander.

Anne Kavanagh, som ir European Director pa Jones Lang LaSalle,
forklarar det stora inflodet av investeringar till framf6rallt Sverige, med
att det funnits mycket pengar att investera, exempelvis i tyska fonder,
och att Stockholm ligger bra till i den sa kallade investeringscykeln.
Dessutom har svenska institutioner varit avvaktande pA hemmamark-
naden, vilket skapat mycket méjligheter for utlindska aktorer. Ing-
emar Rindstig som ir chef f6r Ernst & Young Real Estate, hiller med
om att den stora tillgingen pé investeringskapital spelat en stor roll,
men menar att det ind4 4r vikeigt att investerarna upptickt den svenska
marknaden.

- Det ir betydelsefullt att Sverige ér representerat pa kartan och med
tiden tror jag att det blir mindre opportunistiskt och mer “core’-inves-
terare typ Rodamco, dven om det gir langsamt, siger Ingemar Rindstig,
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Artikeln bygger pa seminariet
”The Real Estate markets and Investement opportunities
in the Nordic and Baltic Sea Region” och seminariet
”Hur péverkas Norden av de senaste investeringstrenderna?”
den 9 september under Business Arena Real Estate.
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