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Stark utveckling i

Baltikum

De tre baltiska staterna har stark ekonomisk tillviixt for nirvarande.
Under 2003 forviintas Estlands BNP vixa med 4,9 procent,
Lettlands med 7 procent och Litauens med 6,2 procent. Aven om
svenska banker och teleoperatérer tagit starka positioner i de
vixande ekonomierna pa andra sidan Ostersjon har vira nordiska
grannar varit mer aktiva pé fastighetsmarknaden.

detaljhandelsfastigheter, kontor och bostadsfastigheter som

tilldrar sig de utliindska investerarnas intresse. Den sist-
nimnda kategorin priglas av stor efterfrigan eftersom folk dr
angeldgna att flytta ut ur bostadshus av den gamla sovjetiska
modellen. Ngra av de storsta utlindska fastighetsinvesterarna i
Baltikum 4r idag norska Linstow, Domuss som #gs av amerikanska
NCH Adpvisors samt de bdda danska aktérerna Kristensen och Baltic
Property Trust.

l )5’1 fastighetsmarknaderna i de tre linderna ir det frimst

Infrastruktursatsningar mojlighet fér svensk export
Monty Akesson, som ir vd for Ernst & Young Baltics AB, har ling
erfarenhet av de baltiska staterna och har sett en snabb ekonomisk
utveckling. Nir han forst kom var inflationen pé& ungefir 1000
procent. Idag ir den nere pd cirka 3 procent. Han ser goda méjlighe-
ter for svenska foretag i de tre expansiva ekonomierna.

- Vikan ju se idag att importen till Lettland 4r nistan
dubbelt s& stor som exporten. Det ror sig till stor del om infrastruk-
tur och att efterfrigan pa exempelvis byggmaterial 4r stor. Det gors
mycket utlindska investeringar och det kommer pengar frin EU:s
fonder och liknande som finansierar det hir underskottet. Dir har
svensk byggindustri en framtid. Sen har vi stora franchisekoncept i
Sverige som inte har kommit till Baltikum én, eftersom man inte
riktigt litar pd att entreprenéren sjilv kan hilla i koncepten. Det
kommer ocksd att dindras. Jag tror ocksd att den forsiktighet som
svensk dagligvaruhandel har visat hittills i Baltikum kommer att g&
over, siger Monty Akesson.

Risk for skattechocker

Magjligheterna ir alltsd stora pa andra sidan Ostersjon. Men det finns
ocksd saker att se upp med. Nir det giller fastighetsmarknaden ar
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det enligt Monty Akesson svirt att avgora marknadsvirden pi
olika objekt. Det giller ocks att se 6ver vilka méjligheterna ir att
avyttra eftersom likviditeten allmint ir lig. Monty Akesson
varnar ocksd for att foretag kan drabbas av smirtsamma skatte-
nivier, bland annat i samband med momsirenden, dven om
skattenivin generellt sett 4r 1dg. Exempelvis uppgér fastighets-
skatten till 1,5 procent pa bokfort virde och kapitalvinst-
beskattning saknas i flera linder. Inkomstskatten f6r bolag uppgar
till mellan 0 och 15 procent. Nir det giller de legala systemen
behovs enligt Monty Akesson en del forbittringar pa flera
omriden.

Linstow var tidigt ute

Norska Linstow AS 4r den storsta fastighetsinvesteraren i Baltikum.
Bland annat dger man sex képcentrum i Lettlands huvudstad Riga.
Enligt Egil Bauer- Nilsen, som ir chef for Linstow International AS,
har finansieringen varit den stora utmaningen. Situationen har dock
forbattrats avsevirt sedan bland annat svenska och tyska banker
etablerat sin nirvaro i de baltiska staterna. Det rdder viss brist pd
konsulter, exempelvis arkitekter, men nir det giller byggkompetens
finns inget atc klaga pa.

- Den lokala personalen dr mycket skicklig. Jag skulle girna ta
med baltiska byggforetag hem till Norge, siger Egil Bauer-Nilsen.
Genom att vara tidigt pa plats i Estland, Lettland och Litauen har
Linstow kunnat forvirva minga attraktiva fastigheter. Egil Bauer-
Nilsen papekar dock att den dnnu liga likviditeten pa marknaden
gor det svért att realisera marknadsvirdet. De legala systemen kan
ocksd vara timligen komplicerade att hantera.

- Men man maste respektera de lokala systemen. Det hir r
stider med historia och myndigheterna ir noga med att bevara den,
siger Egil Bauer- Nilsen.

Monty Akesson talade under rubriken "Baltic Outlook” och Egil
Bauer-Nilsen under rubriken "Investor in the Baltic Sea Region” den

9 september under Business Arena Real Estate.

Uppgiften om BNP-tillviixt i Estland, Lettland och Litauen
kommer frin Hansabank Markets.
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